


ALLIANCE CITOYENNE: 10 ANS DE
MOBILISATIONS DE LOCATAIRES CONTRE LE
PROBLEME DES LOGEMENTS PASSOIRES

= Mobilisation dans les HLM depuis
2012:

- Syndicats de locataires HLM: 11500
locataires engagés (Grenoble, Lyon, Paris)

- 86 000 rénovations obtenues
directement

- Obtention en 2020 du zéro logement
passoire dans les HLM 2025

» « Vous étes des militant.es
écologiques sans le savoir » La
connexion avec le mouvement ¥ " ALLIANCE CITOYENNE

écologique
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0U SONT LA MAJORITE DES LOGEMENTS
PASSOIRES: DANS LE LOCATIF PRIVE

= Répartition des logements

passoires par type de logement
en France (UNPI 2019)

= Le logement social en cours de

rénovation planifié 31%

PROPRIETAIRE-OCC.
= Les propriétaires occupants au DE MAISONS
coeur des dispositifs d’aide
public

= Le défi du parc locatif privé -OCC.




CADRE LEGAL: QUELQUES DATES EPRES LA LOI CLIMAT 2021

1¢* aoiit 2022: interdiction de ’augmentation des
lo-y-ers dans les log-ements paSSOiIeS Graphique 1: répartition des étiquettes DPE des résidences principales

1¢r février 2023: interdiction de location des G+ (90
000 logements)

30%

1¢* janvier 2025: interdiction de location des G (700
000 logements concernés) puis (2028, interdiction de 25%
location des F, puis en 2032 des E)

Mais.. Défi de I’opérationnalisation de ’'interdiction.
Fronde des propriétaires: le gouvernement multiplie

15%

déja les dérogations 0%

2050: Objectif 100% BBC (cat. A ou B) : objectif o — % o mommmee—
d’avoir rénover 23 millions de résidence principales, 2-

3 millions de logements secondaires, 5 millions de Nota:pescies<bogurentscesbs Fou,
].Ogements SOClaUX A.ll] Ourd hlll A et B SOI'lt que 50/0 du $ourc:s': Fidéli 2020 ; base des DP?déc:mbre 2021]-;nars 2022 c'le I(’Ademe. Caﬁ:(t)lls‘SDk:S

parc.
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CONTEXTE SOCIAL

Une propriété assez concentrée:

3,5% des ménages possédent 50% des
logements (ce sont aussi les plus aidés par
les dispositifs fiscaux: CEE, déficit
fonciers...)

Un nombre significatif de bailleurs
modestes

I1 existe un petit nombre de logements avec

des propriétaires bailleurs modestes ou tres
modestes: 9,1%

> Vigilance sur les effets 1a-dessus, mais
noter que c’est <10%




CONTEXTE SOCIAL ET POLITIQUE

Consensus politique pour augmenter les aides publiques a
la rénovations depuis 10 ans.

Opposition croissante sur les interdictions de location:
Diminution de la rentabilité des investissements locatifs.
Les organisations de propriétaires (UNPI) montent au
créneau.: « on n’est pas contre le calendrier, mais il est
intenable et contre-productif »:

- ¢apénalise les proprio modestes : met I’accent sur
les situations minoritaires

- les DPE sont pas fiables
- les aides publiques sont insuffisantes

> Poussée pour multiplier les dérogations et repousser le
calendrier de facto ou le rendre caduque = ¥reéno-
procrastination




CONTEXTE SOCIAL ET POLITIQUE
Ve

Dans le secteur du logement comme Visionse actions syndicales
ailleurs:

« La propriété et la rente
capitalisme se battent contre les
mesures d’urgence écologique ! »




LA RENO-PROCRASTINATION (nivean macro)

= Au niveau macro/ politique:

= Pression des organisations de
propriétaires pour repousser
le calendrier d’obligation de

rénovations.
Transformation Transition

= Pour limiter les effets sur les accélérée progressive
colts et la baisse de
rendement des investissement
locatatifs.

FORCES DU
STATU QUO

, . Révolution écologiste
= Théorie d’Olson sur et sociale

I’inaction climatique:
= > intéréts défenseurs du statu : $
quo : Equilibre des
= > Communautés en 1% ligne : ©1ees sonie
(frontline communities)

Statu quo
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LA RENO-PROCRASTINATION (niveau micro)

. , PLANNING
= Au niveau micro: .
e \ AVIoLED HI DEMAIN
= Tendance de propriétaires a repousse S =
les travaux dans leurs logements. . vI‘: SSELLE
| E N VALISE
couRSES
“ " S
Je ne compte pas faire les travaux, ce TAY ‘Ege
serait trop compliqué. Les locataires 'gggw A
savent a quoi s’attendre en prenant le

logement, s'ils ne sont pas contents je
peux vider 'immeuble”, M. Benjem

Grenoble. »

= Pas d’incitation immeédiate.

= Tendance renforcée par les syndics du
gestion




RENO-PROCRASTINATION : PROPRIETAIRES RENTIERS DES
PASSOIRES ET LOCATAIRES PRECARISES

- Exemple Philippe PIERY, proprietaire d'une maison 1 chemin
Vulcain a Grenoble. Divisée en 5 logements

= Revenus locatifs mensuels de la SCI (avant impdt) = 3482€
> 47 784 € par an
(1 337 000 € depuis la mise en location en 1991)

= Martine Mirou vit avec 900€ de pension et doit payer 190€ de

charge d’énergie par mois, 2280€ par an soit 20% de ses
revenus.

= Famille Rejrari et leurs 3 enfants, les factures d’énergie (gaz et
électricité) s’élevent a 287€/ mois. 3444€/an Cette somme doit
étre supportée avec le revenu d’un seul des 2 conjoints, qui
gagne un smic.

= les surfactures de la réno-procrastination.




COUT SOCIEL DE LA RENO-PROCRASTINATION

= Martine Mirou: 1300€/an de
surcharge passoires

= Famille Rejrari : 2050€/an de
surcharges passoires

= Total de surfactures des
passoires pour les locataires de
I'immeuble Piery pour & ans:

= > 8450€/an

= > 42 250€ sur 5 ans

= Alors que Philippe Piery va
toucher 238 920 € sur la péride

« C’est pas aux locataires de
payer les surcharges
passoires. »

/\ Coiutde la
réno-procrastination

Charges avant !

travaux Surchar ges

Charges apreés pass oires

travaux

i
i
i
]

Années
.'ﬂ K
2023 2028,

Date accéleree
de travaux

Date tardive
de travaux



COUT CLIMAT DE LA RENO-PROCRASTINATION
Colt climat de la
enka/me.an | o0 2 omea | e wave on 2055 réno-procrastination

( 22 )C 412 000 ][ 2 059 200 )
. Va Co2 avant
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SNec . travaux *  Suremissions des
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Des rénovations pour )
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EXPERIMENTAT}ON: ALLER VERS DES
TERRITOIRES ZERO PASSOIRE

= Inventer un dispositif innovant de planification ¥ | T R PP NP SP S
=F =k A PR e Y ': &
écologique sur le territoire qui articule les expertises ' ‘
citoyennes, techniques et celles de I'action publique.

= Implication des habitants de logements mal isolés
dans la stratégie de rénovation énergétique

= Cartographie exhaustive des logements passoires et
des situations de précarité énergétique sur les
quartiers ciblés

= |nitiation des travaux de rénovations énergétique
dans des immeubles tests

[ 3-3-34
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° Les 6 acteurs et compétences a mobiliser

Collectivités territoriales

pour cibler les territoires a enjeux, réunir les données et fixer 'ambition

Associations de la
e 0 P2 o °
société civile
_ d'appui a la mobilisation des locataires, d'aide aux
ménages précaires ou engagées pour le climat

Accompagnateurs de projets

. . \
de rénovation énergétique _ ‘-
porteurs de solutions techniques sur les batiments
problématiques

Locataires concernés

organisés collectivement pour agir sur la situation et
pousser leur propriétaire a agir

Entreprises de travaux
de rénovation énergétique

Ingénieurs thermiciens
pour diagnostiquer les performances énergétiques des logements
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0 Cartographie des logements passoires sur un territoire cible

C'est le Ter défi majeur a relever pour des territoires zéro logement passoire. Cela nécessite de
s'appuyer sur les données publiques et de mener l'enquéte pour collecter les données
concernant les batiments (diagnostic de performance énergétique etc.).

—
grenoble

e

[ DPE classe énergie A
[ DPE classe énergie B
* DPE classe énergie C
DPE classe énergie D

|| DPE classe énergie E
[ DPE classe énergie F
- DPE classe énergie G
I DPE sans classe énergie

e « Aller vers » les locataires et organiser collectivement les familles
concernées

leaders et mettre en mouvement des militants pour construire des groupes locaux qui ont soit le
méme propriétaire, soit le méme territoire.

On s'appuie sur des organisateurs et organisatrices pour faire du porte-a-porte, identifier des ."




LOCATAIRES EN ACTION
CONTRE ,
LES PASSOIRES A
THERMIQUES \
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cher vos factures } o} :

d'énergie?

STOP LOGEMENTS PASSOIRES

Vous avez eu froid cet hiver?

Des moisissures ?

Grace a la mobilisation du syndicat, les locataires

fejeignez-neusipoyt 2Gieair s de Baratin sortent de la précarité énergétique :

travaux de rénovation thermique! ; . = IS
leurs logements seront vraiment réhabilités

@ 06-27-01-05-36 grenobleezerologementpassoire.fr g



e Démarchage des propriétaires et ingénierie des solutions par les
acteurs publics

{@:}{@ L'ingénierie technique et financiére pour les travaux de rénovation et le démarchage des

propriétaires par les pouvoirs publics se font en parallele de lalerte par le collectif de locataires
organisés.

- La « guerre des DPE »

o Actions collectives et leviers de pouvoir

L'enjeu est de se saisir des différents leviers de pression de maniéere graduée pour encourager les P
propriétaires a faire les travaux nécessaires. Cela passe par une communication renforcée (des -
courriers des locataires ou des collectivités), une publicisation de la situation (réseaux sociaux, médias

etc.), des actions publiques (rassemblements, interpellations directes non violentes) ou encore des

leviers juridiques (application de mesure telle que [lobligation disolation embarquée en cas de

ravalement de facade).




e Négociation multi-parties prenantes pour articuler les contraintes
de chacun et affiner les solutions

Cest I'étape préalable a la décision. Apres avoir documenté le probleme, et mobilisé les
personnes concernées, il faut encore « ingénier » la solution a travers l'intervention des équipes
d'experts thermiciens du projet, et les engagement de ALEC et de France Rénov' dont la fonction
est précisément I'accompagnement des propriétaires sur ce sujet. Ces démarches sont suivies
par un élu référent, idéalement pour chaque zone pour faciliter lintervention publique quand elle
est nécessaire et augmenter les chances de suivi.

G Mise en ceuvre des travaux des logements

Les entreprises du territoire qui ont les compétences et moyens seront mobilisés pour délivrer
les travaux, tout en s'appuyant sur l'expertise de I'ALEC qui tient a disposition du public des listes
de professionnels qualifiés. Il s'agira également de valoriser limage positive de I'entreprise par sa
participation au projet tout en s'appuyant sur l'intérét de I'approche territorial pour constituer des
groupements de travaux.




Pole
Recherche
Développement
d'outils, de
cartographie,
croisement de
données

expertise

thermique
Accompagne les
locataires dans la
réalisation de
diagnostic thermique
et aide les locataires a
se préparer aux
négociations avec les
propriétaires




CHIFFRES CLES A GRENOBLE SUR
6 MOIS D’EXPERIMENTATION

= 50 immeubles, 545 logements

= 324 portes ouvertes/ personnes rencontrées

= 217 locataires engagés

= 71 locataires mis en mouvement (réunion, actions
collectives)

= 13 porte-parole (médias, négociation) 18

propriétaires bailleurs

= 80% de réussite : dans 80% des cas, les demandes
des locataires amenent les bailleurs a initier les
premiéres démarches pour sortir de la réno-
procrastination (audit, devis, AG extraordinaire...)

= 60% de travaux probables initiés dans I’année
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NIVEAUX LOCAL — NRTIONRL EUROPEEN

= Des coalitions locales : comités TeZeLoPa par
ville - Plaidoyer pouvoir locaux — ingénieures
thermiciennes — juristes — activistes

= Coalition nationale: Zéro Logement Passoires -
Plaidoyer ministere, journées d’action

= Des syndicats de ville

" Locatairs en Action contre lot Pastoiros LO©CATAIRES

= Un écosyndicat européen des locataires de
logements passoires (France, Berlin, Edinburg, E N ACTI O N
Heerlen) CONTRE LES PASSOIRES
op [ 5
Alternatives N RESEA resea ug
v GReenresce [Bctions
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= 50 immeubles identifiés détenus entierement par une SCI pour un total de 324 logements sur
base d’'un travail de cartographie qui recoupé des données publiques en acces libre:

= Indice de précarité énergétique des habitants (PEB)
- Carroyage Filosofi INSEE sur le RDB des ménages 2021, Données des fournisseurs d’acces
energie DiDo 2021, Tarifs réglementaires de I'énergie TRVE/TRVG 2021)/

= les données concernant la concentration de la propriété fonciéere
- Fichier des locaux et des parcelles des personnes morales DGFiP 2022)/

= les caractéristiques du bati et des logements

- Base de données nationale des batiments BDNB du CSTB 2022, Compilation des données
Ademe sur les DPE, consommation élec/gaz DiDo, données batiments/logement CSTB, données
d'usage des batiments IGN) et les copropriétés (Registre National des Copropriétés de '’Anah)

Cette cartographie reste cependant limitée par plusieurs facteurs : il y a une faible
couverture des logements avec certificati et il y a un biais par la forte représentation des
batiments construits entre 1975 et 2000.
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MERCI POUR VOTRE ATTENTON

= Adrien Roux — Directeur de I’Alliance Citoyenne

= T.+33 6 27010536

= https://alliancecitoyenne.org



mailto:adrien.roux@alliancecitoyenne.org

